Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

-11-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MAZOWIECKA 115 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA WPISANA DO KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO POD NUMEREM 0001114881.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Kazimierza Wielkiego 51/LU3, 30-074 Krakéw
biuro sprzedazy: ul. Glowackiego 60, Krakéw
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6772513033 529142584

Numer telefonu

Biuro sprzedazy : +48 730 637 064

Adres poczty elektronicznej

biuro@des.krakow.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.mazowiecka115.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

MAZOWIECKA 115 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — spotka celowa kontrolowana przez udzialowcow
DES Henryk Dowgier Anna Dowgier spétka komandytowa oraz DWTZ Kijania Warecki spotka komandytowa

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO zrealizowanego przez spoitki z w
ktérych udzialowcy Mazowiecka 115 byli dominujacymi podmiotami tj DES Henryk Dowgier Anna Dowgier sp.
komandytowa (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Krakéw, ul. Stawowa 187, 187A, 187B, 187C, 187D, 187E, 187F, 187G

Data rozpoczgcia

grudzien 2016 r.



http://www.mazowiecka115.pl/

Data wydania decyzji 15.04.2019 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Krakoéw, ul. Stawowa 172, 172A, 172B

Adres

. 29.02.2019r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 21.12.2020 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Krakéw, ul. Kazimierza Wielki 1
Adres akow, ul. Ka erza Wielkiego 5
. 18.12.2019 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 17.06.2022 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO'%434343434343434343)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Dzialki nr: 50, 51, 52, 53/1, 53/2, 343, 421, 427, 402 obr. 46 Krowodrza

i numer obrebu ewidencyjnego®  |Krakéw, ul. Mazowiecka/Ractawicka
Nr ksiegi wieczystej KR1P/00001866/0
Istniejace obcigzenia hipoteczne brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

143 BB 0708¢ 11T w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z
dniem
24 wrzesnia 2023 r.

2 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

3 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



w sgsiedztwie inwestycji W sasiedztwie eksploatowana linia kolejowa, a takze jednostka wojskowa. Zgodnie z
i wplywajacych na warunki zycia*  |podpisanym w dniu 23.09.2019 r. listem intencyjnym pomiedzy PKP PLK S.A., a
Wojewddztwem Matopolskim rozpoczeto prace nad Studium Wykonalno$ci
kolejowych inwestycji infrastrukturalnych w Malopolsce, ktore obejmuje budowe
nowych linii kolejowych — moze to zblizy¢ czynng lini¢ kolejowa do w/w inwestycji
(oraz obja¢ swym zasiegiem Inwestycje). W szczegolnosci planowana jest rozbudowa
linii kolejowej nr 133 do uktadu 4 torowego.

W odlegtosci do 1 km od przedmiotowej inwestycji nie ma i nie
planuje sie oczyszczalni $ciekoéw, spalarni $mieci, wysypiska,
cmentarza

Akty planowania przestrzennego Plan ogdélny gminy Brak
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem

. . Miejscowy plan UCHWALA NR CXXIV/3383/23 Rady Miasta
deweloperskim Iub zadaniem

) . zagospodarowania Krakowa z dnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie
inwestycyjnym przestrzennego uchwalenia miejscowego planu

Numer i data aktu prawnego, zagospodarowania przestrzennego

nazwa organu oraz miejsce obszaru "MAZOWIECKA - ogloszona
publikacji w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia
14 grudnia 2023 r., poz. 8826.

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne’ USTALENIE ZASAD I WARUNKOW
SYTUOWANIA OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH
I URZADZEN REKLAMOWYCH ORAZ
OGRODZEN, ICH GABARYTOW,
STANDARDOW JAKOSCIOWYCH ORAZ
RODZAJOW MATERIALOW
BUDOWLANYCH Uchwata nr XXXV1/908/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w
sprawie ustalenia "Zasad i warunkdéw sytuowania
obicktow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen"

Miejsce publikacji:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_do
k_id=167&sub=uchwala&query=id%3D24800%
26typ%3Du Geoportal:
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=c
onfig_uchwa la_kraj.json

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu MW.37 - Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.37, o
zagospodarowania przestrzennego podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

dla terenu objetego budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

* W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MW.37 - Plan nie ustala

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MW-37 wskaznik intensywnosci zabudowy- min:
2,0 max 3,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MW.37 - Plan nie ustala

Maksymalna wysoko$¢ 20m
zabudowy
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
parkingowe;j: 1) okresla si¢ minimalng i
maksymalnag liczbe miejsc parkingowych
(postojowych) dla samochodoéw, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czes$ci — wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na
100 pokoi,

¢) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max.
7 miejsc postojowych na 100 t6zek,

f) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

g) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe:
min. 12 i max. 20 miejsc postojowych na 100
widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min.
10 i max. 20 miejsc postojowych na 100
odwiedzajacych (jednoczesénie),

k) budynki kultu religijnego: min. 3 i max. 7
miejsc postojowych na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

1) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i
max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo,
jesli ze studentami): min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15

miejsc postojowych na 100 16zek, p) budynki




opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow.
sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20 miejsc
postojowych na 1000 m? pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
v) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe,
baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. W obszarze objetym granicami planu
znajduje si¢ pomnik przyrody: wigz szyputkowy,
rosnacy na dziatce nr 186 obreb 46 Krowodrza,
ustanowiony uchwata nr XXXV1/931/20 Rady
Miasta Krakowa z 26.02.2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie
miasta Krakowa (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2020 r.
poz. 1988). 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania i urzadzania zieleni: 1) podczas
realizacji zagospodarowania terenu obowigzuje
maksymalnie mozliwa ochrona istniejacych drzew,
szczegoblnie poprzez ich zachowanie i
uwzglednienie w projekcie zagospodarowania
terenu; 2) nakaz ochrony i zachowania drzew
wskazanych do utrzymania na rysunku planu, przy
czym dopuszcza si¢ ich przesadzanie w
przypadkach kolizji z obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; 3)
nakaz zachowania i uzupetnienia istniejacych
szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew
co najmniej na odcinkach wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszczajac przerwanie ciggtosci
szpalerow drzew, w przypadkach: a) lokalizacji
dojazdu do nieruchomoéci, b) kolizji z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej, linig tramwajowa oraz
miejscami postojowymi w ukladzie podziemnym;
4) przy nasadzaniu drzew, o ktorym mowa w pkt 3,
nakaz stosowania wylacznie gatunkéw drzew
lisciastych; 5) nakaz wydzielenia w posadzce
chodnika trawnikow o szerokosci nie mniejszej niz
2 m przy realizacji szpalerow drzew, albo
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5
m wokot kazdego drzewa, ponadto dopuszcza sig¢
stosowanie poziomych i pionowych oston drzew,
systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych,
a takze barierek ochronnych o wysoko$ci
nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika; 6)
w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
normatywnych szerokos$ci chodnikéw dla




pieszych, dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji
ustalen zawartych w pkt 5, za wyjatkiem
obowigzku stosowania wokot drzew nawierzchni
azurowych lub porowatych, niezbednych do
nawadniania i napowietrzania systemow
korzeniowych drzew. 3. Wyznacza si¢ na rysunku
planu strefy zieleni, dla ktorych przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu
dodatkowo ustala si¢: 1) nakaz maksymalnie
mozliwej ochrony i/lub ksztattowania zieleni
wysokiej; 2) zakaz lokalizacji budynkow; 3)
dopuszczenie: a) miejsc postojowych dla rowerow,
ciggow pieszych, rowerowych i rolkowych, placow
zabaw oraz terenowych obiektow i urzagdzen sportu
i rekreacji, c) lokalizacji liniowych obiektow
infrastruktury technicznej. 4. W zakresie ochrony
przed hatasem nalezy uwzglednia¢ nastgpujace
tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z
ustaleniami planu: 1) w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: MW.1-MW.39, jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowg”’; 2) w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, oznaczonych symbolami: MWi.1,
MWi.2, jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”; 3) w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: MW/U.1-MW/U.20,
jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”; 4) w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: MWi/U.1, MWi/U.2, jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”; 5) w
terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: U.1, U.3, U.4, U.5, U.10, jako tereny
,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”; 6) w terenie
zabudowy ushugowej, oznaczonym symbolem:
U.7, jako teren ,,pod szpitale i domy pomocy
spotecznej”; 7) w terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami: ZP.1-ZP.5, ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.6, jako tereny ,,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”; - zlokalizowane w
,strefie sroédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancOw” w rozumieniu przepisOw
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku. 5. Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w
granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakdéw), oznaczonego na rysunku
planu. — zgodnie z dokumentacja zatwierdzong
Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 1.,
znak: DGKII1.4731.94.2015.AJ. 6. Wykonywanie
odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
nalezy kazdorazowo poprzedzic¢

udokumentowaniem warunkoéw




hydrogeologicznych. 7. Zakaz wykonywania
instalacji na paliwa state w obiektach
budowlanych.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej § 9. 1. W
celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz ochrony historycznych uktadéw
urbanistycznych uwzglednia si¢: 1) wpisany do
rejestru zabytkow (nr rej. A-1570/M, dec. z dnia
24.11.2020 r.) uktad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy zachodniej czgsci Alej Trzech
Wieszczow - w granicach okreslonych na rysunku
planu; 2) wpisany do rejestru zabytkoéw (nr rej.
A-648, dec. z dnia 25.01.1984 r.) uktad
urbanistyczny Kleparza — w granicach okreslonych
na rysunku planu; 3) obszar uznany za pomnik
historii ,,Krakow — Historyczny Zesp6t Miasta” —
Zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z
dnia 08.09.1994 r. (M. P. Nr 50 poz. 418) —w
granicach okreslonych na rysunku planu; 4) strefe
buforowa wyznaczong dla historycznego centrum
Krakowa, wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO — w granicach okre$lonych
na rysunku planu; 5) wpisane do rejestru zabytkow
obiekty, wymienione w Rozdziale III oraz
oznaczone na rysunku planu; 6) ujete w gminnej
ewidencji zabytkow obiekty, wymienione w
Rozdziale III oraz oznaczone na rysunku planu; 7)
uznany za dobro kultury wspoétczesnej obiekt,
wymieniony w Rozdziale III oraz oznaczony na
rysunku planu; 8) historyczny przebieg Mtynowki
Kroélewskiej — ujety w gminnej ewidencji
zabytkow. 2. Oznacza si¢ na rysunku planu
nastepujace kapliczki zabytkowe do ochrony: 1)
figura Chrystusa Frasobliwego - al. Kijowska 35;
2) krzyz - ul. Ractawicka 54; 3) figura
Najswietszej Marii Panny - ul. Mazowiecka 40 (nr
rej. B-583 dec. z dnia 31.08.1998 1.); 4) kapliczka
Niepokalanej Marii Panny - ul. Mazowiecka 14; 5)
kapliczka stupowa typu ,,Boza Mgka” -
skrzyzowanie ulic Lubelskiej i Mazowieckiej; 6)
krzyz - ul. Wroctawska 26. 3. Oznacza si¢ na
rysunku planu stanowisko archeologiczne uj¢te w
gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych:
Krakow — Krowodrza 10 (AZP 102-56; 86): 1)
cmentarzysko z okresu nowozytnego (XVII -
XVII w.); 2) relikty zabudowy z okresu
nowozytnego. 4. Prowadzenie robot ziemnych przy
stanowisku archeologicznym nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi. 5. Obszar w
granicach wskazanych na rysunku planu znajduje
si¢ w strefie nadzoru archeologicznego. 6. W celu




ochrony historycznego krajobrazu miejskiego,
zabytkowych zespotdw oraz istniejgcych obiektow,
w tym rowniez wpisanych do rejestru zabytkow i
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, stosuje si¢
pojecie ochrony catkowitej, oznaczajace ochrong
maksymalnych wymiaréw zewnetrznych budynku
(zakaz ich zwigkszania), z zastrzezeniem § 7 ust. 2
i 11 pkt 4, poprzez ochrong oraz zachowanie
wysokosci 1 potozenia gornej krawedzi elewacji
frontowej, tylnej oraz kalenicy budynku. 7. Okresla
si¢ nastepujace cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego, podlegajace
ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi planem:
1) charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy,
w tym dominanty i subdominanty przestrzenne
oraz akcenty architektoniczne; 2) zréznicowang
wysoko$¢ budynkow frontowych tworzacych
pierzeje ulic; 3) zielen istniejacg, w tym drzewa
wskazane do utrzymania oraz pomnik przyrody; 4)
szpalery drzew.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi
w zakresie komunikacji

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego §
13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu
przez docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych Terenow Komunikacji, okreslony
na rysunku planu, z uwzglednieniem parametrow
typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilosé
pasow ruchu na jednej jezdni): 1) uktad drogowy
nadrzedny, udost¢pniajacy potaczenie obszaru z
zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, obejmuje
drogi publiczne: a) klasy zbiorczej KDZT.1,
stanowigcg czes$¢ pasa drogowego - fragment al.
Juliusza Stowackiego z dopuszczeniem lokalizacji
torowiska tramwajowego - 2x3, b) klasy zbiorczej
KDZ.1, ul. Pradnicka - 1x2, c¢) klasy zbiorczej
KDL.1, al. Kijowska - 1x2, d) klasy lokalnej
KDL.2, ul. Mazowiecka - 1x2, e) klasy lokalnej
KDL.3, ul. Wroctawska - 1x2, f) klasy lokalnej
KDL .4, ul. Swigtokrzyska- 1x2; 2) uktad drogowy
uzupehniajacy obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej, potaczone z uktadem drogowym
opisanym w pkt 1: a) KDD.1 - potudniowy
fragment ul. Ractawickiej - 1x2, b) KDD.2 -
potnocny fragment ul. Ractawickiej, pomigdzy
ulicami: Mazowieckg i Wroctawska - 1x2, ¢)
KDD.3 — ul. Kmieca, pomi¢dzy ulicami:
Mazowiecka i Litewska - 1x2, d) KDD.4 - ul.
Litewska - 1x2, ) KDD.5 - ul. Woéjtowska - 1x2, )
KDD.6 - ul. Rzeczna - 1x2, g) KDD.7 — ul.
Henryka Sienkiewicza - 1x2, h) KDD.§ - ul.
Cieszynska - 1x2, 1) KDD.9 - ul. Gzymsikow -
1x2, j) KDD.10 - ul. Slgska - 1x1, k) KDD.11 —
zachodni fragment ul. Lubelskiej pomigdzy




ulicami: Mazowiecka i Slaska - 1x2, 1) KDD.12 —
wschodni fragment ul. Lubelskiej pomiedzy
ulicami: Slaska i Pradnicka - 1x2, m) KDD.13 - ul.
Zbozowa - 1x2, n) KDD.14 - ul. Sktadowa — 1x2;
3) dla poszczegolnych klas drog ustala sie
naste¢pujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendow przeznaczonych pod: a)
drogge klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
KDZT.1 - do 26 m (w czg¢sci potozonej w
granicach planu), b) droge klasy zbiorczej KDZ.1 -
do 26 m (w czgsci potozonej w granicach planu),
c) drogi klasy lokalnej: - KDL.1 - do 27 m, z
dopuszczeniem poszerzenia do 39 m w rejonie
skrzyzowan, - KDL.2 - do 23 m, z dopuszczeniem
poszerzenia do 37 m w rejonie skrzyzowan, -
KDL.3 - do 19 m (w czgsci potozonej w granicach
planu), - KDL.4 - do 21 m, z dopuszczeniem
poszerzenia do 39 m w rejonie skrzyzowania z
KDL.2, d) drogi klasy dojazdowej: - KDD.1,
KDD.12 -do 17 m, - KDD.2 - do 19 m, - KDD.3 -
do 18 m, - KDD.4 - do 21 m, z dopuszczeniem
poszerzenia do 26 m w rejonie skrzyzowan, -
KDD.5, KDD.7, KDD.9 - do 20 m, - KDD.6 - do
15 m, - KDD.8 - do 18 m, z dopuszczeniem
poszerzenia do 28 m w rejonie skrzyzowan, -
KDD.10 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia
do 60 m w rejonie skrzyzowan, - KDD.11 - do 17
m, z dopuszczeniem poszerzenia do 26 m w rejonie
skrzyzowan, - KDD.13 -do 18 m, z
dopuszczeniem poszerzenia do 39 m w rejonie
skrzyzowan, - KDD.14 —do 11 m, 4) uktad drog
publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja: a)
tereny drog wewnetrznych: - KDW.1 - ul. Kmieca,
pomigdzy ulicami: Litewska i Wroclawska, -
KDW.2 - ul. Stomnicka, b) tereny ciagow
pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego:
KDX.1, KDX.2. 2. Nie wyznacza si¢ miejsc
zjazdow z drég publicznych. 3. Ustala si¢ nakaz
wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do
drog publicznych w sposdb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu. 4.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg
ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych w
terenach: KDZT.1, KDZ.1, KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDD.1 i KDD.2, dodatkowo wskazuje si¢
istniejgce trasy rowerowe (kontrapasy) w terenach:
KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7.
5. Dopuszcza si¢ w Terenach komunikacji,
lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu tras
rowerowych innych niz wymienione w ust. 4. 6.
Realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
teren6w komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej,
transportu publicznego, miejsc parkingowych
(postojowych) i parkingdw wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob
ze szczegbdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku); 2) rozwigzan technologicznych




wspomagajacych i poprawiajacych warunki
wzrostu drzew 1 krzewow.

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej §
12. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w
zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala si¢: 1) mozliwosé
utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej; 2)
mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i
odlaczeniu obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej; 3) nakaz powiazania
planowanych obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 8
stanowig inaczej; 4) wzdtuz obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych;
5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych; 6)
wzdluz obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna; 7) zakaz
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW; 8) zakaz lokalizacji
instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z
wyjatkiem instalacji, o ktorych mowa pkt 9; 9)
dopuszczenie lokalizacji instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakow drogowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych, o ile ich moc nie przekracza
warto$ci okre§lonej w pkt 7; 10) zakaz lokalizacji
instalacji wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego: a) na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, b) na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz na dziatkach,
na ktorych znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. 2. W zakresie zaopatrzenia w
wodg ustala si¢: 1) zaopatrzenie w wodg z
miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujecia; 2) przy projektowaniu
zasilania w wode planowanych obiektow,
przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio 250,00




m n.p.m.; 3) minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: o
100 mm; 4) rozbudowg i przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa. 3. W zakresie odprowadzania
sciekoéw oraz wod opadowych ustala si¢: 1) nakaz
odprowadzania $ciekow bytowych i
przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
ogolnosptawnej; 2) zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow i szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci
ciekte; 3) minimalny przekr6j noworealizowane;j
miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej: & 300
mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju; 4)
zagospodarowanie wod opadowych poprzez
retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji, z uwzglgdnieniem rozwigzan: a)
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu, b) spowalniajacych odptyw do odbiornika
do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu
0,1), c) zwigkszajacych retencje; 5) w przypadku
odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji
ogoblnosptawnej, retencjonowanie wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych w iloéci jaka powstaje
na terenie przy wspotczynniku sptywu
wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢ z
prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania
15 minut. 4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o
sie¢ gazowq niskiego i sredniego ci$nienia. 5. W
zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: 1)
zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb
energetycznych w oparciu o sie¢ cieplownicza,
energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej
opalowy, odnawialne zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt
7; 2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci
cieptowniczej: a) w sezonie grzewczym
obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego:
135°/65°C, b) w sezonie letnim stata temperatura
czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C. 6. W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: 1)
doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow
W oparciu o: a) stacje transformatorowe SN/nN
oraz sie¢ elektroenergetyczna wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia, b) odnawialne zrodta
energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, 8, 9; 2) zakaz
realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych; 3) budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢
doziemna; 4) budowe stacji transformatorowych
SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych




wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz
obiektow; 5) minimalny przekrdj: a) doziemnych
przewodow wysokiego napiecia: 240 mm?, b)
doziemnych przewodow niskiego i $redniego
napigcia: 16 mm?. 7. Wzdluz doziemne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
nalezy uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej
szerokos$ci 1 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu. 8. W zakresie
telekomunikacji ustala si¢: 1) zaspokojenie potrzeb
odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu; 2) w przypadku
realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako
kablowg sie¢ doziemna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MW.39 - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

MW.2 - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

MW.5 - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

U.1 -Tereny zabudowy ushugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o§wiaty i
wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury
oraz obiektami budowlanymi z zakresu sportu i
rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem,

U.2 -Tereny zabudowy ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ushugowymi z zakresu o$wiaty i
wychowania, administracji, zdrowia, nauki, kultury
oraz obiektami budowlanymi z zakresu sportu i
rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem,

MW.6 Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

MW.4 Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

MW.3 Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

¢ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




KDL.1 - Tereny drog publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1

KDD.1- Tereny drog publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1
KDD.2- Tereny droég publicznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.2

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Nie okreslona w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MW.39 — max 3,6, min. 2,0
MW.2 - max 4,9, min. 1,5
MW.5 - max 4,9, min. 1,5
U.1-max 3,6 —min 1,5
U.2 - max 3,0 - min 1,0
MW.6 - max 3,6 — min 1,5
MW.4 - max 4,9 - min. 1,5
MW.3 — max 3,6 — min 1,5
KDL.1 - nie dotyczy
KDD.1- nie dotyczy
KDD.2- nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslona w planie

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MW.39 — 20m
MW.2 — 27,5m
MW.5 - 20m

U.1-max 3,6 —min 1,5
U.2 -max 3,0 -min 1,0

MW.6 — 25m
MW.4 — 25m
MW.3 — 25m

KDL.1 — nie dotyczy
KDD.1- nie dotyczy
KDD.2- nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MW.39 - 30%
MW.2 — 30%
MW.5 — 30%

U.1- max 3,6 — min 1,5
U.2-max 3,0—-min 1,0

MW.6 - 30%
MW.4 - 30%
MW.3 — 30%

KDL.1 — nie dotyczy
KDD.1- nie dotyczy
KDD.2- nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
parkingowej: 1) okresla si¢ minimalnag i
maksymalng liczb¢ miejsc parkingowych
(postojowych) dla samochodow, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji




obiektow lub do funkcji ich czesci — wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc postojowych na
100 pokoi,

¢) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 tozek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max.
7 miejsc postojowych na 100 t6zek,

f) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 t6zek,

g) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci: min. 5 1 max. 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe:
min. 12 i max. 20 miejsc postojowych na 100
widzow (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min.
10 1 max. 20 miejsc postojowych na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego: min. 3 i max. 7
miejsc postojowych na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

1) budynki o$wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i
max. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo,
jesli ze studentami): min. 2 i max. 5 miejsc
postojowych na 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15
miejsc postojowych na 100 t6zek, p) budynki
opieki spotecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

r) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow.
sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20 miejsc
postojowych na 1000 m? pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
v) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe,
baseny, boiska, itp.: min. 5 i max. 10 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa z
ustugami

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalne, ustugowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

34,0 m +/- 0,5 od ul. Mazowieckiej
63m +/- 0,5 m od ul. Ractawickiej

forma architektoniczna

nawigzanie do istniejgcej zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

w granicach dziatek drogowych nr 343 i
402 obr. 406 Krowodrza

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

nie okreslono

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

ochrona zieleni, ochrona i
retencjonowanie wéd opadowych,
ochrona powietrza - ogrzewanie z
miejskiej sieci cieplowniczej

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

nie okreslono

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

zgodnie z opinig Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (pismo z
20.02.2020 r.) planowana inwestycja
wiaze sie z przebudowa budynku przy ul.
Mazowieckiej 113/Ractawickiej 40
figurujacego w gmiennej ewidencji
zabytkow i podlegajacego ochronie
konserwatorskiej. Budynku nr 44 i 44a
przy ul. Ractawickiej nie sg objete
ochrona.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja
podlegajace ochronie formy przyrody

warunki 1 szczegotowe zasady
obshugi
w zakresie komunikacji

teren ma bezposredni dostep do drogi
publicznej - ul. Mazowiecka i Ractawicka

warunki i szczegotowe zasady
obshugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

woda z miejskiej sieci, energia
elektryczna - przytgczenie do sieci
dystrybucyjnej TAURON, energia cieplna
- przylaczenie do sieci cieptowniczej
MPEC, odprowadzenie sciekéw i wod
opadkowych do miejskiej sieci
ogolnosptawnej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie mniej niz 30%




nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono,

wysoko$¢ zabudowy

wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej ustala sie do okapu na
poziomie 15 m, z toleracja 0,3 m oraz na
poziomie 20 m z tolerancja 0,3 m do
kalenicy, wysokos¢ okapow i kalenic
poszcz. segmentow zabudowy wzdiow
ul. Ractawickiej winny przebiegaé
uskokowo - wysokos¢ poszcz.
segmentow winna by¢é mierzona od
sredniego poziomu terenu przed
poszczegoélnym segmentem zabudowy,
przy czym uskoki winny by¢ nie mniejsze
niz 0,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach n/d
zagospodarowania

przestrzennego

decyzjach o warunkach n/d
zabudowy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych n/d
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach n/d
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy n/d
mapach zagrozenia n/d

powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lokalizacji inwestycji drogowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

7 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktorych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak®* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone o™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 1464/6740.1/2021 znak:
AU-01-2.6740.1.1207.2021.EPI z dnia 5.11.2021 roku zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn:
”Rozbiérka pieciu budynkéw (budynek mieszkalny jednorodzinny z
dobudéwkami, budynek mieszkalny jednorodzinny z dobudowanym
garazem, budynek ustugowy, budynek ustugowy, budynek mieszkalny|
jednorodzinny) wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
podziemnym z wewnetrznymi instalacjami wewnatrz budynku:
wentylacji mechanicznej, klimatyzaciji, c.o., wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektrycznymi, wewnetrznymi instalacjami
podziemnymi: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze
zbiornikiem retencyjnym, elektrycznymi, teletechniczna, przebudowa
sieci cieptowniczej, na dziatkach nr 50, 51, 52, 53/1, 53/2, 421, 427, 402
obr. 46,jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Mazowieckiej/Ractawickiej w

Krakowie .

Q¥ Fk Ak

*Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).



Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe dwoch segmentow
mieszkalno ustugowych z dwupoziomowym garazem podziemnym

w/w decyzja zostala w przeniesiona na spoétke realizujaca inwestycje tjl
MAZOWIECKA 115 sp. z 0.0. decyzja z dnia 9.10.2024r wydang przez
Prezydenta Miasta Krakowa nr DECYZJA NR 233/6740.5/2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie: 2024-12-03
zakonczenie: 2026-09-30

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

1. Wymiary lokalu i wchodzgcych w jego sktad pomieszczen bazujg na tresci projektu
budowlanego. Specyfika prac budowlanych moze wymusi¢ réznice pomigdzy
projektem a stanem faktycznym. Wymiary sg podane w stanie bez wykonczenia.

2. Obliczenie powierzchni nastagpito na podstawie normy PN-ISO
9836:2015-12 na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego

3. Powierzchnia jest obliczona w swietle pionowych przegréd w stanie
wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkow i oktadzin o grubosci
1,5cm, na poziomie podlogi bez uwzglednienia listew
przypodiogowych, progow itp.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne 14,65%, wptaty nabywcow
18,07% kredyt deweloperski 67,27%,

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach VELOBANK SPOLKA AKCYJNA
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunekpowierniczy®*

e sk e ke 3k ok sk sk . r1:r
0 * Niepotrzebne skreslic.



Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45% wartosci wptaty dokonanej na

wedtug ktorej jest obliczana kwotalmieszkaniowy rachunek powierniczy (zgodnie z
sktadki na Deweloperski Fundusz [Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
Gwarancyjny'’ z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341))

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

L. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce
na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z
waznych powodoéw.

7. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia
jej wypowiedzenia.

8. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

9. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje nabywce na

papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

10 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinn0,45% warto$ci wplaty
dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokos$ci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341)) ego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..



10. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
12. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy

rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje.

13. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

14. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.

15. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyptatg srodkéw pienieznych.

16. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy przez jedng ze stron, bank lub kasa
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z
tych umow

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Deweloper zawart umowg z bankiem VELOBANK SPOLKA AKCYINA o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat kosztu
Nr etapu budowy dane’gf) Ter,mm .
P 0 | etapu w catosci . . zakonczeni
przedsigwzigcia Kosztd Opis stanu deweloperskiego po
. 0Sztow . - a etapu
deweloperskieg S zrealizowaniu etapu
o przedsigwzigcia
deweloperskieg
ow %
e zakup gruntu ( 50% ),
e  prace projektowe bez 31 grudnia
1 25% nadzoru autorskiego, 2024r
e uzyskanie pozwolenia na
budowe,
ogrodzenie placu budowy
5 31 maja
0,
15% e  zakup gruntu ( 25% ), 2025r.




zakonczenie prac
zwigzanych z
przetozeniem sieci MPEC,
Rozbiorka istniejgcych
budynkow

Roboty ziemne — wykop,
W tym zabezpieczenie
wykopu - wykopy bez
rampy wjazdowe;j,

10%

Zakup gruntu ( 12,5% ),
stan zerowy: roboty
ziemne, plyta
fundamentowa, zelbetowe
Sciany, shupy, strop,
izolacje $cian
fundamentowych, bez
rampy i wjazdu do garazu
(bez warstw
wykonczeniowych),(strop
y z otworami
technologicznymi )

31 lipca
2025r.

10%

Zakup gruntu ( 12,5%),
stan surowy otwarty:
parter , I p. Sciany
konstrukcyjne zelbetowe i
murowane, stupy, schody,
strop nad parterem i I
pigtrem,

stan surowy otwarty: Il i
IIT pietro. $ciany
konstrukcyjne zelbetowe i
murowane, stupy, schody,
strop nad II i III pigtrem
Sciany dziatowe
przyziemia, parteru i |
pigtra

30
wrzes$nia
2025r.

10%

stan surowy otwarty: IV i
V pietro: Sciany
konstrukcyjne Zelbetowe i
murowane, stupy, schody,
strop nad IV 1 V pigtrem
poddasze- Sciany i stupy
zelbetowe, stropy
nadszybia, $ciany
murowane,

dach- konstrukcja,
ocieplenie dachu, kominy,
konstrukcja elementow
ponad dachem

Sciany wypelniajace i
Scianki dziatowe II p. III p.
IV p. Vp. ipoddasza
dach izolacje i pokrycie,
obrobki, wykonczenie
attyk elementéw ponad
dachem

30
kwietnia
2026r.

10%

stolarka zewng¢trzna (okna
1 drzwi balkonowe), bez




uzbrojenia (nawietrzaki,
klamki)

Instalacje podtynkowe i
podposadzkowe
elektryczne i RTV oraz
internetowa ,wod. —kan. 1
C.0, CWU,

tynki wewnetrzne,
wylewki w catym budynku
(bez wykonczenia
szachow, tynkow na
zamurdwkach, reperacji),
parapety wewnetrzne
Piony instalacyjne
wewnetrzne i
rozprowadzenie w garazu
(wodociggowa,
kanalizacyjna, c.o0., cwu,
elektryczna, internetowa i
RTYV, kanaty wentylacji
mechanicznej ) bez
montazu osprzetu

30
czerwca
2026 1.

10%

elewacja bez zywicy na
balkonach, wykonczenia
na tarasach

przytacza zewnetrzne do
budynku ( wod-kan, co)
tynki wew: wykonczenie
szachow, zamurowek,
reperacje tynkow

drzwi do lokali
mieszkalnych, drzwi do
klatek schodowych , drzwi
techniczne powierzchni
wspolnych bez uzbrojenia
( wizjery, szyldy, zamki,
klamki, progi )

posadzka i ocieplenie w
garazu ( od spodu stropu)
drogi i tereny zielone w
obrebie inwestycji

wjazd do garazu wraz z
rampa wraz z robotami
ziemnymi

31 sierpnia
2026r

10%

windy

okna i drzwi balkonowe —
uzbrojenie (nawietrzaki,
klamki),

drzwi do lokali
mieszkalnych, uzbrojenie
(wizjery, szyldy, zamki,
klamki, progi),

drzwi do klatek
schodowych i
pomieszczen
technicznych,

podtogi i posadzki
ceramiczne w czgsciach
wspoélnych,

balustrady,

roboty malarskie,

30
listopada
2026r.




e montaz osprzetu (grzejniki
c.0., wodomierze,
cieptomierze, gniazda i
wylaczniki, tablice
mieszkaniowe, szafy
elektryczne, uzbrojenie
wentylacji),

e  Proby instalacji,

Brama garazowa

e Przylacza zewngtrzne do
budynku ( wod-kan, co,
elektryczne)

e roboty zewngetrzne -
krawezniki, nawierzchnia
drog oraz parkingow,
chodniki z podbudowg -
pozostate

e uzyskanie decyzji o
dopuszczeniu budynku do
uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przez ,,ustawe” nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;




7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

13) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

14) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

15) W przypadku, gdy wystapi réznica pomiedzy rzeczywistg
powierzchnig uzytkowg przedmiotéw umowy a powierzchnia
projektowang Spétka powiadomi o powyzszym Nabywcezas
Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci,

16) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, wskutek zmiany
przepiséw, na skutek ktérej podwyzszeniu ulegng ceny brutto
ustalone w Umowie Deweloperskiej, Stronie Nabywajacej
przystuguje umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia jej przez Dewelopera o
zmianie stawki podatku VAT.

Dodatkowe uwagi:

A. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.




B. W przypadku, o ktérym mowa pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia.

C. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

D. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 ustawy.

F. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

G. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

H. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

l. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
J. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

INNE INFORMA CJE"*444444444444444444)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

1144444444444444444443 Qo cja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




2)

II.

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czeSci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgscl wilasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VELOBANK SPOLKA AKCYINA, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okre§lonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec VELOBANK SPOLKA AKCYJNA,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

VELOBANK SPOLKA AKCYJNA, korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: VELOBANK, VELO BANK,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majga do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 kondygnacji naziemnych, 2 kondygnacje
podziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa, wypehienia
murowane.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Posadzki komunikacji ogolnej z ptytek
gresowych, betonu architektonicznego lub
zywicy, drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe-malowane proszkowo, drzwi do
pomieszczen technicznych stalowe,windy,
balustrady stalowe, szklane Iub
stalowo-szklane, $ciany klatki malowane.
Droga i chodniki z kostki brukowe;.
Oswietlenie terenu.

Liczba lokali w budynku 94

Liczba miejsc garazowych 46

i postojowych

Dostepne media w budynku -woda
-C.0.

-kanalizacja sanitarna
-kanalizacja deszczowa
-energia elektryczna

-instalacje teletechniczne(domofon, TV,
Internet)

-wentylacja mechaniczna

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada bezposredni dost¢p do
drogi publicznej.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem
budynku na ____ pietrze, kondygnacji _____
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie
przedmiotowym lokalem stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

usytuowany w

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ____ o Uzytkowej
Powierzchni Lokalu m2 skladajacy sie z nastepujacych
pomieszczen: , do lokalu przylega balkon.

Lokal sprzedawany w standardzie deweloperskim do
indywidualnego wykonczenia.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrgbnej
whasnosci lokalu mieszkalnego

30.09.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




